
SENTRALE LEILIGHETER MED 
UNIK BELIGGENHET PÅ MELLØS

SALGSTRINN  1



[ En tribune er et opphøyd byggverk som er konstruert 

for å skape en god optisk kontakt mellom denne og omgivelsene ]

3D
-illustrasjoner er veiledende og kan avvike fra virkeligheten. 
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Av alle uttrykk som benyttes i boligtekster er sannsynligvis «god 

beliggenhet» ett av de som dukker opp oftest. Uten at det reflek-

teres noe mer om hva dette faktisk innebærer. For god beliggenhet 

betyr ikke ekstremt kort avstand til én kvalitet – det betyr akkurat 

kort nok avstand til alt. Både havet, innsjøer og skog. Like ved en 

akkurat passe stor by, og ikke langt unna tilbudene bare en veldig 

stor by kan gi. Urbant nok til at butikker og servicetilbud er i gå-

avstand, og langt nok fra sentrum til at stillhet er med på å forme 

lydbildet. Flatt nok til at sykkel blir både trygt og praktisk, høyt nok 

til at både sol og utsikt kan sette preg på hverdagen.

Velkommen til Tribunen 

i Moss. Boliger med god 

beliggenhet til alt
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TEMPLATE - 1-COLOUR
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BAD
6,4 m2

KJØKKEN/STUE
40,6 m2

TERRASSE
17,0 m2

TILVALG 
Side 40-41

TÅRNHUSENE 
Side 24-33

LANGHUSENE 
Side 16-23

OM TRIBUNEN 
Side 8-9

HVOR ER TRIBUNEN 
Side 10-11

BELIGGENHETEN 
Side 12-15

KONTAKTINFO 
Side 128-129

ARKITEKTEN FORTELLER 
Side 38-39

PLANER/VEDLEGG 
Side 42-117

INNHOLDSFORTEGNELSE
Dette kan du lese mer om i prospektet
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Tribunen blir et spennende tilskudd 

til Moss. Boligene vil ligge på Melløs, 

rett ovenfor Ørejordet, et veletablert 

boligstrøk med perfekt avstand til 

sentrum. 

Området rundt var tidligere preget av in-

dustri og lagerbygg, dette er i ferd med å bli 

gjort om til et spennende, urbant område 

med boliger og servicetilbud. Her vil Tribu-

nen stille med kvaliteter få andre prosjekter 

kan matche; boligene vender inn mot Mel-

løs stadion og treningsfeltene foran. Dette 

gir grønne, fine omgivelser  – som også vil 

fortsette å være det. 

Tribunen ligger vestvendt og solrikt på den 

høyeste tomten i Moss. Busstopp er rett 

utenfor og det er 50 meter til nærmeste 

matbutikk.

Fotballen står sterkt i Moss, her vil det ikke 

dukke opp nybygg med det første. Det 

ventes at boligprisene i Moss vil stige i årene 

som kommer, og mange boligprosjekter er på 

blokka. En bolig som ikke blir preget av ut-

bygging i sentrum, vil komme svært godt ut.

Bo på en av de flotteste 
tomtene i byen

3D
-illustrasjoner er veiledende og kan avvike fra virkeligheten. 

SALGSTRINN 1

KOMMER FOR SALG

LANGHUS B OG A

SALGSTRINN 1
TÅRNHUS C

B
A

C
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Vgs. Kirkeparken videregående skole 1.8 km
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Øre idrettspark 1.1 km
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Flyplass:
Oslo Gardermo... 105.4 km
Sandefjord lufth... 51.2 km

Jernbanestasjon:
Moss stasjon 1.6 km

Bussholdeplass:
Melløs 0.1 km

VARER OG TJENESTER

Rygge Storsenter 1.1 km
AMFI Moss 1.9 km

Kiwi Melløs 0.2 km
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Vitusapotek Varnave... 1 km
Boots apotek Rygge ... 1.1 km
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Informasjon i Nabolagsprofil er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er basert på kortest kjøre-/gåavstand (*luftlinje). Kart er levert av Geodata AS. Kartet
skal ikke brukes som kilde eller fasit på f.eks. fradelinger, sammanføyninger, grenser da kommunene tilbyr mer oppdaterte kart for dette formålet. Eiendomsprofil AS, Geodata AS eller Krogsveen avd.
Moss kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS. Copyright © Eiendomsprofil AS 2019.
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Er gift

38%
Er barnefamilier

57%
Har høyskoleutdanning

18%
Har inntekt over 300.000

35%

BOLIGMASSE

Hybel/annet 53%

Enebolig 47%

Informasjon i Nabolagsprofil er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er basert på kortest kjøre-/gåavstand (*luftlinje). Kart er levert av Geodata AS. Kartet
skal ikke brukes som kilde eller fasit på f.eks. fradelinger, sammanføyninger, grenser da kommunene tilbyr mer oppdaterte kart for dette formålet. Eiendomsprofil AS, Geodata AS eller Krogsveen avd.
Moss kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS. Copyright © Eiendomsprofil AS 2019.

VARER OG TJENESTER

BARNEHAGE OG SKOLER

1-7 kl. Melløs skole 0.6 km

1-10 kl. Bytårnet skole 1.4 km

1-7 kl. Krapfoss skole 1.5 km

Vgs. Malako� videregående skole 0.8 km

Vgs. Kirkeparken videregående skole 1.8 km

Bhg. Ørejordet barnehage (0-5 år) 0.4 km

Bhg. Melløsparken barnehage (0-6 år) 0.4 km

Bhg. Øreåsen barnehage (0-6 år) 1.2 km

RYGGEVEIEN 33

SPORT

Melløs stadion og b... 0.4 km
Spenst Moss 0.9 km
Øre idrettspark 1.1 km
Family Sports Club ... 1.3 km

TRANSPORT

Flyplass:
Oslo Gardermo... 105.4 km
Sandefjord lufth... 51.2 km

Jernbanestasjon:
Moss stasjon 1.6 km

Bussholdeplass:
Melløs 0.1 km

VARER OG TJENESTER

Rygge Storsenter 1.1 km
AMFI Moss 1.9 km

Kiwi Melløs 0.2 km
Kiwi Høyden 0.6 km

Rygge Vinmonopol 1.1 km
Moss Vinmonopol 1.9 km

Vitusapotek Varnave... 1 km
Boots apotek Rygge ... 1.1 km

DEMOGRAFI

Er gift

38%
Er barnefamilier

57%
Har høyskoleutdanning

18%
Har inntekt over 300.000

35%

BOLIGMASSE

Hybel/annet 53%

Enebolig 47%

Informasjon i Nabolagsprofil er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er basert på kortest kjøre-/gåavstand (*luftlinje). Kart er levert av Geodata AS. Kartet
skal ikke brukes som kilde eller fasit på f.eks. fradelinger, sammanføyninger, grenser da kommunene tilbyr mer oppdaterte kart for dette formålet. Eiendomsprofil AS, Geodata AS eller Krogsveen avd.
Moss kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS. Copyright © Eiendomsprofil AS 2019.

BARNEHAGE OG SKOLE

Moss

27 min.Oslo S i 2024

39 min.Sarpsborg

40 min.Oslo i 2019

25 min.Fredrikstad

Togtider

Her kan du  
bo i Tribunen!
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Melløs stadion har fire gressbaner: én hovedarena der Moss FK spiller og 

tre treningsbaner. Kunstgressbanen ligger vis-à-vis Melløs stadion i retning 

nordøst, ble tatt i bruk høsten 2005 og oppgradert i 2013. Dette bildet er 

fra 1935 og er lånt fra Nasjonalbiblioteket.
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Bor du i Tribunen, kan mye av 

dagens gjøremål tas til fots. Du 

har to dagligvarebutikker noen 

hundre meter hjemmefra. Det 

samme gjelder apotek. På Rygge 

storsenter finner du bortimot alt 

du trenger. Butikker, legekontor, 

café og vinmonopol. Du har også 

flere treningssentre like ved. Det 

ligger flere barnehager i nærheten, 

det samme gjelder skoler i alle 

trinn fra første til videregående. 

Og skal du ta toget, er stasjonen 

få minutters sykkeltur unna.

Alt du trenger, 
rett i nærheten

– en by med valg overalt

MOSS

Moss er en by kjent for sitt rike kulturliv, 

hvor kulturhuset har tett program med kon-

serter, revyer, musikaler og teater. Galleri F15 

på Jeløya er et av landets eldste og mest 

kjente gallerier for samtidskunst i Norge. Her 

ligger det også en trivelig Café, og fine tur-

områder i nærheten. På Jeløya finner du også 

Refsnes Gods, oppført i 1767. Menyen her er 

vel verdt et besøk. Moss har også svært mye 

å by på når det gjelder sport og friluftsliv. 

På den ene siden ligger Oslofjorden, på den 

andre siden ligger Vansjø og skogsområdet 

Mossemarka. Dette gir et sant eldorado av 

trenings-, sports- og aktivitetstilbud. Seiling, 

padling, sykling, løping, ski, fotball, fiske og 

jakt – blir du sittende uten noe å finne på i 

Moss, er det ikke byens skyld. Og ønsker du 

å strekke litt på vingene, er Oslo en kort tog-

reise unna. I 2024 vil det være dobbeltspor 

langs hele strekningen, da er du på Jernbane-

torget på 27 minutter. For å sette avstander 

litt i perspektiv, er det omtrent samme tid 

det tar med T-banen fra Kolsås til Oslo sen-

trum. 

Nye kommunikasjonsløsninger 

gir nye muligheter – og  

Moss er mulighetenes by.

M
elløs Stadion i dag
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Et godt liv i  
langhusene
I langhusene på fire etasjer ligger det spennende,  

gjennomgående leiligheter på hver ende av bygget. 

I leilighetene med 2 soverom eller fler får de aller fleste to bad, hvor 

ett av badene blir liggende med direkte adkomst fra det største 

soverommet. Dette gir en følelse av intimitet – en fin måte å starte 

dagen på. Badene blir flislagte, med nedsenket dusjssone med fliser 

på 10x10 cm og kabinett i herdet glass. Dette gir en lekker, privat sone. 

Kjøkkeninteriøret leveres av en anerkjent leverandør, og kommer med 

integrerte hvitevarer. 

De aller fleste leilighetene får også egen bod med flislagt gulv, her får 

du mulighet til å plassere en vaske- og tørkesøyle. Å få muligheten til 

å sette dette et annet sted enn på badet, er en sjelden kvalitet. 

Fra 2 etasje og opp har alle en solrik, vestvendt balkong, mens leilig-

hetene i de høye førsteetasjene får egen platting. 

Gulvene leveres med lys eikeparkett og vannbåren varme, og leilig- 

hetene får fint inneklima med balansert ventilasjon. Heisen går 

direkte ned til parkeringskjeller, hvor det også ligger en bod til hver 

leilighet.

FASADE LANGHUSENE

3D
-illustrasjoner er veiledende og kan avvike fra virkeligheten. 

TRIBUNEN.NO   -   1716   -   TRIBUNEN.NO



INNGANGSPARTI LANGHUSENE
3D

-illustrasjoner er veiledende og kan avvike fra virkeligheten. 
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3D
-illustrasjoner er veiledende og kan avvike fra virkeligheten. 
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3D
-illustrasjoner er veiledende og kan avvike fra virkeligheten. 

INTERIØR LANGHUSENE
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Tårnhuset 
– A room 
with a view
Tribunen kommer til å ligge på den høyeste tomten i  

Moss, og dette får du virkelig glede av hvis du velger  

en av leilighetene i tårnet. 

Fra tredje etasje får du sol hele dagen, fra fjerde etasje får du flott  

utsikt og fra sjette og oppover tar den pusten fra deg. Herfra vil du  

se både Færder fyr og Holmenkollen, hav og himmel vil skape et evig  

skiftende landskapsmaleri. Tårnet gir også unike kvaliteter til mennesker 

med pasjon for fotball – her kan de se alle hjemmekampene til Mosse-

kråkene fra sin egen balkong. En slik utsikt fortjener noe spesielt, og i  

8. etasje kommer det til å ligge én leilighet på over 130 kvadratmeter. 

Det er ikke ofte «penthouse» kan brukes med rette i Norge – dette er 

ett av tilfellene. 

Leilighetene i tårnet får meget god standard med énstavsparkett og 

store vindusflater uten gerikter. Dette skaper et rent, lekkert uttrykk. 

Badene blir flislagte med nedsenket dusjssone med 10x10 cm fliser 

og fastmontert kabinett i herdet glass. De aller fleste leilighetene får 

også egen bod med flislagt gulv, den samme løsningen som leveres i 

langhusene. Å kunne plassere en vaske- og tørkesøyle et annet sted 

enn badet, er en fin kvalitet. Også i tårnet vil de aller fleste leilighetene 

med mer enn 2 soverom ha to bad, hvor ett av dem får direkte adkomst 

fra hovedsoverommet. I tårnet blir det også downlights både i gangen 

og på badet, vannbåren varme i gulvet og balansert ventilasjon. Kjøk-

keninnredningen blir levert av en anerkjent leverandør, og kommer med 

integrerte hvitevarer. Det blir heis rett ned i parkeringskjelleren, hvor 

alle leilighetene også får en bod.

LEILIGHET, 8 ETASJE I TÅRNHUSET

3D
-illustrasjoner er veiledende og kan avvike fra virkeligheten. 
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FELLESOMRÅDET
3D

-illustrasjoner er veiledende og kan avvike fra virkeligheten. 
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FELLESOMRÅDET
3D

-illustrasjoner er veiledende og kan avvike fra virkeligheten. 

En god leilighet strekker 
seg forbi utgangsdøren

Også utomhus vil Tribunen score stort. 

Bakgården vil ligge godt skjermet fra veien 

på baksiden, et stille og rolig sted hvor 

biler ikke skal være til stede på daglig basis. 

Det kommer likevel en liten rundkjøring, slik at en taxi 

kan kjøre deg til døra når det regner eller en pizzabil kan 

leverer maten sin rykende varm. Det vil være god plass 

mellom bygningene, med benker, gress, busker, lekeap-

parater, griller, små vannspeil både barn og hunder kan 

leke i, og gode stier av heller og brostein mellom byg-

ningene. Herfra kan du gå rett ut til en vakker allé med 

gamle, høye trær som skaper et grønt skille mellom 

bygningene og treningsfeltene som ligger bak.

TRIBUNEN.NO   -   2928   -   TRIBUNEN.NO



INTERIØR TÅRNHUSET
3D

-illustrasjoner er veiledende og kan avvike fra virkeligheten. 
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INTERIØR TÅRNHUSET
3D

-illustrasjoner er veiledende og kan avvike fra virkeligheten. 
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Tribunen blir et hjem med spennende 

arkitektur. Det får en kombinasjon av 

teglstein, pusset mur og detaljer av treverk, 

samt ulike fargenyanser og fasader hvor 

noen elementer og detaljer er trukket litt 

tilbake eller skjøvet litt frem. Balkongene 

er også utenom det vanlige, de er kurvede 

med avrundete hjørner, og gir et morsomt, 

organisk preg. Summen av dette skaper et 

bygg med helt egen karakter.

Tribunen vil bestå av to ulike bygningstyper, 

her skal alle finne noe som passer deres 

situasjon og livsstil. Du får både to, tre og 

fireromsleiligheter å velge mellom, med 

størrelser som varierer mellom 50 og 110 

kvadratmeter.

En byggestil  
tomten fortjener

Et hjem for  
enhver smak 3D

-illustrasjoner er veiledende og kan avvike fra virkeligheten. 

3D
-illustrasjoner er veiledende og kan avvike fra virkeligheten. 

Foto: G
ades Photography. U

nsplash.
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Å klare seg uten bil er en trend i vekst. 

Vi har derfor gjort det valgfritt å ha 

parkeringsplass. Har du bil kan du kjøpe 

en – klarer du deg uten, skal du slippe 

å betale for den. Du får mulighet til å 

lade el-bil i kjelleren, og god, trygg plass 

til sykkelparkering.

I første etasje på langhuset blir det et 

eget selskapslokale med kjøkken. Dette 

kan brukes av alle som bor i Tribunen. 

Her kan du feire bursdager, invitere til 

selskap eller lade opp til fotballkamp 

med kompisene før avspark på Melløs 

Stadion.

Hvordan du 
beveger deg er 
opp til deg

Selskapslokale, 
bare for dere
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Tribunen er utformet med lav bebyg-

gelse mot Ryggeveien og Rabekkgata. 

Bygningene er med 4 og delvis 5 etasjer 

og forsterker gateløpene. Innenfor disse 

bygningene dannes et gårdsrom som 

utformes parkmessig og her er det 3 

frittstående tårn. Disse ligger på områ-

det mot vest mot gangvei med allé og 

Melløs Stadion. Vår intensjon har vært å 

skape en park og indre uterom avgrenset 

mot de travle gatene, mens det åpnes 

mot en grønn park. Alle innganger, 

terrasser og balkonger er på innsiden av 

gårdsrommet slik at alle beboere har di-

rekte kontakt med det grønne området.

Vi har utformet moderne og funksjonelle 

leiligheter som forholder seg til og er i 

dialog med gårdsrommet, Melløs stadion 

og utsikten. Alle leiligheter i Tribunen 

har kontakt med parken i gårdsrommet. 

Fra tårnene ser man ut over fjorden, 

byen og idrettsparken.

Parken/Gårdsrommet

Den indre parken/gårdsrommet er løftet 

litt over terrengnivået på Ryggeveien og 

Rabekkgata. Leilighetene i 1. etasje blir 

løftet litt over gangvei på gatenivå. Den 

indre parken blir skjermet fra omgivelse-

ne. Dette gir begrenset innsyn og et trygt 

område for barna, familie og alle bebo-

ere. I parken er det grøntområder med 

varierte lekeplasser og aktivitetsområder 

med møteplasser for alle aldre.

Parkering på bakkeplan er redusert til 

et minimum. Parkering for gjester med 

bil og sykkel er på bakkeplan. All annen 

parkering for bil og sykkel, samt boder er 

under terreng.

Fasader

Fasader og materialbruk er viktig for 

Tribunen. Materialvalg for fasadene 

spenner fra robust tegl mot tunge ytre 

omgivelser, via puss til lett trekledning 

for private områder på uteplasser og 

balkonger.

De lave bygninger med fasader mot 

Ryggeveien og Rabekkgata har bevegelse 

i fasadelivet. Volumene mot gatene er 

brutt opp for å unngå en monoton gate 

uten aktivitet. Bebyggelsen er også delt 

i flere bygninger med innsyn til parken. 

Mot gatene har bygningene en sterk 

og robust karakter med tegl. Tegl er et 

taktilt og røft materiale som står mot 

støy og forurensing fra gatene. Innsiden 

av lavblokkene har fått materialbruk som 

samspiller med de andre bygningene i 

parken.

Tårnene er forskjøvet og plassert 

strategisk slik at de ikke står rett over-

for hverandre og blokkerer utsikten for 

hverandre. Fasadene trekks inn i hjørnet 

og balkongene skyves ut. Mot innsiden 

av parken skifter fasadene til en mykere 

overflate – hvit puss, varme trestruktur.

Alle balkonger er plassert mot det indre 

gårdsrommet. Balkongene spiller på 

et funksjonelt og estetisk uttrykk for 

bygningene. De runde formene skaper et 

organisk utrykk og gir liv til bygningen.

ARKITEKTENE FORTELLER

Anton Riadi Zoltan Gyure Stian André Johnsen Jon-Erling Johannessen

Foto: Sixfootfour Studio
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Du får muligheten til å velge mellom to 

tilvalgspakker, med ulike fargepaletter 

på vegger og kjøkken. Du kan også velge 

å få innglasset balkongen din. 

Et smarthus dreier seg om sikkerhet, komfort og en 

enklere hverdag. At du kan spare miljøet og penger 

samtidig er også en fin bonus. Det leveres en 

smarthusløsning fra Futurehomes i alle leilighetene, 

- hvor blant annet lys og oppvarming kan program-

meres eller styres fra en app.

Du som kjøper kan også velge å oppgradere denne 

løsningen til å gjelde for alle smarte enheter i 

hjemmet, enten du har de med deg ved innflytting, 

eller kjøper disse i fremtiden.

Sett ditt preg på 
leiligheten

Vi har gjort 
hjemmet ditt smart
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ETASJEPLANER OG PLANTEGNINGER
Finn din favoritt blant et stort utvalg av 1-4 roms fra 38,4 - 136,2 kvm
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B-11
Type B5
4 - Roms

 82,00 m2

B-14
Type B1
2 - Roms

 54,62 m2

B-12
Type B2
3 - Roms

 74,59 m2

B-13
Type B2
3 - Roms

 74,59 m2

A1-13
Type B9
2 - Roms

 52,61 m2

A2-11
Type B9
2 - Roms

 52,61 m2

1. etasje

2-ROMS

1-ROMS

3-ROMS

4-ROMS

5-ROMS

2-ROMS

1-ROMS

2. etasje

3-ROMS

4-ROMS

5-ROMS

Balkong

17,8 m
2

6. etasje

2-ROMS

1-ROMS

3-ROMS

4-ROMS

5-ROMS Balkong

13,7 m
2

Balkong

17,8 m
2

Balkong13 m 2

Balkong

19,7 m
2 C-63

Type T3
2 - Roms

 52,59 m2

C-61
Type T7
4 - Roms

 91,87 m2

C-62
Type T6
4 - Roms

 95,02 m2

6. etasje

2-ROMS

1-ROMS

3-ROMS

4-ROMS

5-ROMS

2

2-ROMS

3-ROMS

4-ROMS

5-ROMS

4. etasje

Balkong

17,8 m
2

2-ROMS

1-ROMS

8. etasje

3-ROMS

4-ROMS

5-ROMS

Etasjeplaner

TRIBUNEN.NO   -   4544   -   TRIBUNEN.NO



LANGHUSENE
HUS A

Plantegninger

3
ROMS

LEIL. NR.  A1-H0101

LANGHUS A

BRA 64,8  m2

P-ROM 62,1 m2

ETASJE 1

BALKONG 12,9 m2

A1-11

SOVEROM
7,4 m2

SOVEROM
10,4 m2

BOD
2,1 m2

OPPHOLD
31,4 m2

ENTRÉ
5,2 m2

BAD
5,1 m2

TERRASSE
12,9 m2

TRIBUNEN.NO   -   4746   -   TRIBUNEN.NO



2
ROMS

LEIL. NR.  A1-H0103

LANGHUS A

BRA 52,6 m2

P-ROM 49,6 m2

ETASJE 1

BALKONG 10,6 m2

BOD
2,5 m2

A1-13

BAD
4,6 m2

TERRASSE
10,6 m2

SOVEROM
8,7 m2

ENTRÉ
5,6 m2

OPPHOLD
28,3 m2

4
ROMS

LEIL. NR.  A1-H0102

LANGHUS A

BRA 84,9 m2

P-ROM 81,7 m2

ETASJE 1

BALKONG 12,1 m2

A1-12

SOVEROM
13,4 m2

SOVEROM
9,0 m2

SOVEROM
7,6 m2

WC
2,2 m2

OPPHOLD
32,8 m2

TERRASSE
12,1 m2

ENTRÉ
7,3 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,9 m2

TRIBUNEN.NO   -   4948   -   TRIBUNEN.NO



4
ROMS

LEIL. NR.  A2-H0102

LANGHUS A

BRA 84,9 m2

P-ROM 81,7 m2

ETASJE 1

BALKONG 13,7 m2

A2-12

SOVEROM
13,4 m2

SOVEROM
9,0 m2

SOVEROM
7,6 m2

WC
2,2 m2

OPPHOLD
32,8 m2

TERRASSE
13,7 m2

ENTRÉ
7,3 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,9 m2

BOD
2,5 m2

A2-11

BAD
4,6 m2

TERRASSE
10,6 m2

SOVEROM
8,7 m2

ENTRÉ
5,6 m2

OPPHOLD
28,3 m2

2
ROMS

LEIL. NR.  A2-H0101

LANGHUS A

BRA 52,6 m2

P-ROM 49,6 m2

ETASJE 1

BALKONG 10,6m2

TRIBUNEN.NO   -   5150   -   TRIBUNEN.NO



3
ROMS

LEIL. NR.  A1-H0203

LANGHUS A

BRA 64,8 m2

P-ROM 62,1 m2

ETASJE 2

BALKONG 14,5 m2

3
ROMS

LEIL. NR.  A1-H0202

LANGHUS A

BRA 74,6 m2

P-ROM 71,7 m2

ETASJE 2

BALKONG 10,4 m2

A1-22_A1-32_A1-42

SOVEROM
13,3 m2

SOVEROM
8,7 m2

BOD
2,1 m2

DUSJ
3,9 m2

BAD
4,6 m2

BALKONG
10,4 m2

ENTRÉ
5,6 m2

OPPHOLD
31,1 m2

A1-23

SOVEROM
7,4 m2

SOVEROM
10,4 m2

BOD
2,1 m2

OPPHOLD
31,4 m2

BALKONG
14,5m2

ENTRÉ
5,2 m2

BAD
5,1 m2

TRIBUNEN.NO   -   5352   -   TRIBUNEN.NO



4
ROMS

LEIL. NR.  A1-H0201

LANGHUS A

BRA 84,9 m2

P-ROM 81,7 m2

ETASJE 2

BALKONG 11,7 m2

A1-21

SOVEROM
13,4 m2

SOVEROM
9,0 m2

SOVEROM
7,6 m2

WC
2,2 m2

OPPHOLD
32,8 m2

BALKONG
11,7 m2

ENTRÉ
7,3 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,9 m2

4
ROMS

LEIL. NR.  A2-H0203

LANGHUS A

BRA 84,9 m2

P-ROM 81,7 m2

ETASJE 2

BALKONG 13,4 m2

A2-23

SOVEROM
13,4 m2

SOVEROM
9,0 m2

SOVEROM
7,6 m2

WC
2,2 m2

OPPHOLD
32,8 m2

BALKONG
13,4 m2

ENTRÉ
7,3 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,9 m2

TRIBUNEN.NO   -   5554   -   TRIBUNEN.NO



3
ROMS

LEIL. NR.  A2-H0202

LANGHUS A

BRA 74,6 m2

P-ROM 71,7 m2

ETASJE 2

BALKONG 10,4 m2

A2-22_A2-32_A2-42

BALKONG
10,4 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,6 m2

SOVEROM
8,7 m2

SOVEROM
13,3 m2

ENTRÉ
5,6 m2

OPPHOLD
31,1 m2

DUSJ
3,9 m2

2
ROMS

LEIL. NR.  A2-H0201

LANGHUS A

BRA 44,8 m2

P-ROM 44,5 m2

ETASJE 2

BALKONG 7,4 m2

A2-21

SOVEROM
7,6 m2

OPPHOLD
24,1 m2

BALKONG
7,4 m2

BAD
5,6 m2

ENTRÉ
5,1 m2

TRIBUNEN.NO   -   5756   -   TRIBUNEN.NO



3
ROMS

LEIL. NR.  A1-H0303

LANGHUS A

BRA 64,8 m2

P-ROM 62,1 m2

ETASJE 3

BALKONG 14,5 m2

3
ROMS

LEIL. NR.  A1-H0302

LANGHUS A

BRA 74,6 m2

P-ROM 71,7 m2

ETASJE 3

BALKONG 10,4 m2

A1-22_A1-32_A1-42

SOVEROM
13,3 m2

SOVEROM
8,7 m2

BOD
2,1 m2

DUSJ
3,9 m2

BAD
4,6 m2

BALKONG
10,4 m2

ENTRÉ
5,6 m2

OPPHOLD
31,1 m2

A1-33

SOVEROM
7,4 m2

SOVEROM
10,4 m2

BOD
2,1 m2

OPPHOLD
31,4 m2

BALKONG
14,5 m2

ENTRÉ
5,2 m2

BAD
5,1 m2

TRIBUNEN.NO   -   5958   -   TRIBUNEN.NO



4
ROMS

LEIL. NR.  A1-H0301

LANGHUS A

BRA 84,9 m2

P-ROM 81,7 m2

ETASJE 3

BALKONG 11,7 m2

A1-31

SOVEROM
13,4 m2

SOVEROM
9,0 m2

SOVEROM
7,6 m2

WC
2,2 m2

OPPHOLD
32,8 m2

BALKONG
11,7 m2

ENTRÉ
7,3 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,9 m2

4
ROMS

LEIL. NR.  A2-H0303

LANGHUS A

BRA 84,9 m2

P-ROM 81,7 m2

ETASJE 3

BALKONG 13,4 m2

A2-33

SOVEROM
13,4 m2

SOVEROM
9,0 m2

SOVEROM
7,6 m2

WC
2,2 m2

OPPHOLD
32,8 m2

BALKONG
13,4 m2

ENTRÉ
7,3 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,9 m2

TRIBUNEN.NO   -   6160   -   TRIBUNEN.NO



3
ROMS

LEIL. NR.  A2-H0302

LANGHUS A

BRA 74,6 m2

P-ROM 71,7 m2

ETASJE 3

BALKONG 10,4 m2

A2-22_A2-32_A2-42

BALKONG
10,4 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,6 m2

SOVEROM
8,7 m2

SOVEROM
13,3 m2

ENTRÉ
5,6 m2

OPPHOLD
31,1 m2

DUSJ
3,9 m2

2
ROMS

LEIL. NR.  A2-H0301

LANGHUS A

BRA 44,8 m2

P-ROM 44,5 m2

ETASJE 3

BALKONG 7,4 m2

A2-31

SOVEROM
7,6 m2

OPPHOLD
24,1 m2

BALKONG
7,7 m2

BAD
5,6 m2

ENTRÉ
5,1 m2

TRIBUNEN.NO   -   6362   -   TRIBUNEN.NO



4
ROMS

LEIL. NR.  A1-H0403

LANGHUS A

BRA 109,3 m2

P-ROM 105,3 m2

ETASJE 4

BALKONG 14,5 m2

A1-43

SOVEROM
9,8 m2

SOVEROM
14,0 m2

SOVEROM
9,0 m2

BOD
2,8 m2

OPPHOLD
44,0 m2

BALKONG
14,5 m2

ENTRÉ
6,3 m2

HALL
7,1 m2

BAD
5,8 m2

3
ROMS

LEIL. NR.  A1-H0402

LANGHUS A

BRA 74,6 m2

P-ROM 71,7 m2

ETASJE 4

BALKONG 10,4 m2

A1-22_A1-32_A1-42

SOVEROM
13,3 m2

SOVEROM
8,7 m2

BOD
2,1 m2

DUSJ
3,9 m2

BAD
4,6 m2

BALKONG
10,4 m2

ENTRÉ
5,6 m2

OPPHOLD
31,1 m2

TRIBUNEN.NO   -   6564   -   TRIBUNEN.NO



4
ROMS

LEIL. NR.  A1-H0401

LANGHUS A

BRA 84,9 m2

P-ROM 81,7 m2

ETASJE 4

BALKONG 11,7 m2

A1-41

SOVEROM
13,4 m2

SOVEROM
9,0 m2

SOVEROM
7,6 m2

WC
2,2 m2

OPPHOLD
32,8 m2

BALKONG
11,7 m2

ENTRÉ
7,3 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,9 m2

4
ROMS

LEIL. NR.  A2-H0403

LANGHUS A

BRA 84,9 m2

P-ROM 81,7 m2

ETASJE 4

BALKONG 13,4 m2

A2-43

SOVEROM
13,4 m2

SOVEROM
9,0 m2

SOVEROM
7,6 m2

WC
2,2 m2

OPPHOLD
32,8 m2

BALKONG
13,4 m2

ENTRÉ
7,3 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,9 m2

TRIBUNEN.NO   -   6766   -   TRIBUNEN.NO



3
ROMS

LEIL. NR.  A2-H0402

LANGHUS A

BRA 74,6 m2

P-ROM 71,7 m2

ETASJE 4

BALKONG 10,4 m2

A2-22_A2-32_A2-42

BALKONG
10,4 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,6 m2

SOVEROM
8,7 m2

SOVEROM
13,3 m2

ENTRÉ
5,6 m2

OPPHOLD
31,1 m2

DUSJ
3,9 m2

2
ROMS

LEIL. NR.  A2-H0401

LANGHUS A

BRA 44,8 m2

P-ROM 44,5 m2

ETASJE 4

BALKONG 7,7 m2

A2-41

SOVEROM
7,6 m2

OPPHOLD
24,1 m2

BALKONG
7,7 m2

BAD
5,6 m2

ENTRÉ
5,1 m2

TRIBUNEN.NO   -   6968   -   TRIBUNEN.NO



LANGHUSENE
HUS B

Plantegninger

2
ROMS

LEIL. NR.  B-H0101

LANGHUS B

BRA 56,2 m2

P-ROM 52,8 m2

ETASJE 1

BALKONG 13,7 m2

B-11

SOVEROM
12,2 m2

TERRASSE
13,7 m2

OPPHOLD
27,8 m2

ENTRÉ
3,7 m2

BOD
2,9 m2

BAD
6,4 m2

TRIBUNEN.NO   -   7170   -   TRIBUNEN.NO



3
ROMS

LEIL. NR.  B-H0102

LANGHUS B

BRA 74,6 m2

P-ROM 71,7 m2

ETASJE 1

BALKONG 13,6 m2

B-12

TERRASSE
13,6 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,6 m2

SOVEROM
8,7 m2

SOVEROM
13,3 m2

ENTRÉ
5,6 m2

OPPHOLD
31,1 m2

DUSJ
3,9 m2

3
ROMS

LEIL. NR.  B-H0103

LANGHUS B

BRA 74,6 m2

P-ROM 71,7 m2

ETASJE 1

BALKONG 29,4 m2

B-13

TERRASSE
29,4 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,6 m2

SOVEROM
8,7 m2

SOVEROM
13,3 m2

ENTRÉ
5,6 m2

OPPHOLD
31,1 m2

DUSJ
3,9 m2

TRIBUNEN.NO   -   7372   -   TRIBUNEN.NO



2
ROMS

LEIL. NR.  B-H0104

LANGHUS B

BRA 54,6 m2

P-ROM 51,2 m2

ETASJE 1

BALKONG 12,2m2

BOD
2,6 m2

B-14

BAD
5,4 m2

TERRASSE
12,2 m2

SOVEROM
11,8 m2

ENTRÉ
5,3 m2

OPPHOLD
25,9 m2

2
ROMS

LEIL. NR.  B-H0201

LANGHUS B

BRA 56,2  m2

P-ROM 52,8 m2

ETASJE 2

BALKONG 14,5 m2

B-21

SOVEROM
12,2 m2

BALKONG
14,5 m2

OPPHOLD
27,8 m2

ENTRÉ
3,7 m2

BOD
2,9 m2

BAD
6,4 m2

74   -   TRIBUNEN.NO TRIBUNEN.NO   -   75



3
ROMS

LEIL. NR.  B-H0202

LANGHUS B

BRA 74,6 m2

P-ROM 71,7 m2

ETASJE 2

BALKONG 10,4 m2

B-22_B-23_B-32_B33_B-42_B-43

BALKONG
10,4 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,6 m2

SOVEROM
8,7 m2

SOVEROM
13,3 m2

ENTRÉ
5,6 m2

OPPHOLD
31,1 m2

DUSJ
3,9 m2

3
ROMS

LEIL. NR.  B-H0203

LANGHUS B

BRA 74,6 m2

P-ROM 71,7 m2

ETASJE 2

BALKONG 10,4 m2

B-22_B-23_B-32_B33_B-42_B-43

BALKONG
10,4 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,6 m2

SOVEROM
8,7 m2

SOVEROM
13,3 m2

ENTRÉ
5,6 m2

OPPHOLD
31,1 m2

DUSJ
3,9 m2

TRIBUNEN.NO   -   7776   -   TRIBUNEN.NO



2
ROMS

LEIL. NR.  B-H0204

LANGHUS B

BRA 54,6 m2

P-ROM 51,2 m2

ETASJE 2

BALKONG 11,7 m2

BOD
2,6 m2

B-24

BAD
5,4 m2

BALKONG
11,7 m2

SOVEROM
11,8 m2

ENTRÉ
5,3 m2

OPPHOLD
25,9 m2

1
ROMS

LEIL. NR. B-H0205

LANGHUS B

BRA 38,4 m2

P-ROM 35,2 m2

ETASJE 2

BALKONG 4,4 m2

OPPHOLD
28,8 m2

ENTRÉ
2,6 m2

BAD
4,2 m2

B-25

BALKONG
4,4 m2

TRIBUNEN.NO   -   7978   -   TRIBUNEN.NO



2
ROMS

LEIL. NR.  B-H0301

LANGHUS B

BRA 56,2 m2

P-ROM 52,8 m2

ETASJE 3

BALKONG 14,5 m2

3
ROMS

LEIL. NR.  B-H0302

LANGHUS B

BRA 74,6 m2

P-ROM 71,7 m2

ETASJE 3

BALKONG 10,4 m2

B-22_B-23_B-32_B33_B-42_B-43

BALKONG
10,4 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,6 m2

SOVEROM
8,7 m2

SOVEROM
13,3 m2

ENTRÉ
5,6 m2

OPPHOLD
31,1 m2

DUSJ
3,9 m2

B-31

SOVEROM
12,2 m2

BALKONG
14,5 m2

OPPHOLD
27,8 m2

ENTRÉ
3,7 m2

BOD
2,9 m2

BAD
6,4 m2

TRIBUNEN.NO   -   8180   -   TRIBUNEN.NO



3
ROMS

LEIL. NR.  B-H0303

LANGHUS B

BRA 74,6 m2

P-ROM 71,7 m2

ETASJE 3

BALKONG 10,4 m2

B-22_B-23_B-32_B33_B-42_B-43

BALKONG
10,4 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,6 m2

SOVEROM
8,7 m2

SOVEROM
13,3 m2

ENTRÉ
5,6 m2

OPPHOLD
31,1 m2

DUSJ
3,9 m2

2
ROMS

LEIL. NR.  B-H0304

LANGHUS B

BRA 54,6 m2

P-ROM 51,2 m2

ETASJE 3

BALKONG 11,7 m2

BOD
2,6 m2

B-34_B-44

BAD
5,4 m2

BALKONG
11,7 m2

SOVEROM
11,8 m2

ENTRÉ
5,3 m2

OPPHOLD
25,9 m2

TRIBUNEN.NO   -   8382   -   TRIBUNEN.NO



3
ROMS

LEIL. NR.  B-H0305

LANGHUS B

BRA 60,3 m2

P-ROM 56,2  m2

ETASJE 3

BALKONG 10,4 m2

4
ROMS

LEIL. NR.  B-H0401

LANGHUS B

BRA 82,0 m2

P-ROM 78,6 m2

ETASJE 4

BALKONG 14,5 m2

B-41

SOVEROM
12,8 m2

BALKONG
14,5 m2

SOVEROM
9,4 m2

SOVEROM
9,5 m2

WC
2,2 m2

OPPHOLD
26,8 m2

ENTRÉ
8,6 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,9 m2

B-35

SOVEROM
8,6 m2

SOVEROM
6,4 m2

BALKONG
10,4 m2

OPPHOLD
29 m2

GANG
5 m2

BOD
3,2 m2

BAD
4,3 m2

TRIBUNEN.NO   -   8584   -   TRIBUNEN.NO



3
ROMS

LEIL. NR.  B-H0402

LANGHUS B

BRA 74,6 m2

P-ROM 71,7 m2

ETASJE 4

BALKONG 10,4 m2

B-22_B-23_B-32_B33_B-42_B-43

BALKONG
10,4 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,6 m2

SOVEROM
8,7 m2

SOVEROM
13,3 m2

ENTRÉ
5,6 m2

OPPHOLD
31,1 m2

DUSJ
3,9 m2

3
ROMS

LEIL. NR.  B-H0403

LANGHUS B

BRA 74,6 m2

P-ROM 71,7 m2

ETASJE 4

BALKONG 10,4 m2

B-22_B-23_B-32_B33_B-42_B-43

BALKONG
10,4 m2

BOD
2,1 m2

BAD
4,6 m2

SOVEROM
8,7 m2

SOVEROM
13,3 m2

ENTRÉ
5,6 m2

OPPHOLD
31,1 m2

DUSJ
3,9 m2

TRIBUNEN.NO   -   8786   -   TRIBUNEN.NO



2
ROMS

LEIL. NR.  B-H0404

LANGHUS B

BRA 54,6 m2

P-ROM 51,2 m2

ETASJE 4

BALKONG 11,7 m2

BOD
2,6 m2

B-34_B-44

BAD
5,4 m2

BALKONG
11,7 m2

SOVEROM
11,8 m2

ENTRÉ
5,3 m2

OPPHOLD
25,9 m2

3
ROMS

LEIL. NR.  B-H0405

LANGHUS B

BRA 60,3 m2

P-ROM 56,2 m2

ETASJE 4

BALKONG 10,4 m2

56,2

B-35

SOVEROM
8,6 m2

SOVEROM
6,4 m2

BALKONG
10,4 m2

OPPHOLD
29 m2

GANG
5 m2

BOD
3,2 m2

BAD
4,3 m2

TRIBUNEN.NO   -   8988   -   TRIBUNEN.NO



TÅRNHUSENE
HUS C

Plantegninger

3
ROMS

LEIL. NR.  C-H0101

TÅRNHUS C

BRA 64,0 m2

P-ROM 60,2 m2

ETASJE 1

BALKONG 19,7 m2

SOVEROM
10,4 m2

BAD
4,6 m2

SOVEROM
7,8 m2

C-11

TERRASSE
19,7 m2

OPPHOLD
29 m2

ENTRÉ
5,4 m2

TRIBUNEN.NO   -   9190   -   TRIBUNEN.NO



3
ROMS

LEIL. NR.  C-H0102

TÅRNHUS C

BRA 70,4 m2

P-ROM 66,7 m2

ETASJE 1

BALKONG 17,8 m2

SOVEROM
9,6 m2

BAD
4,7 m2

SOVEROM
12,6 m2

C-12

TERRASSE
17,8 m2

OPPHOLD
30,8 m2

ENTRÉ
6,4 m2

2
ROMS

LEIL. NR.  C-H0103

TÅRNHUS C

BRA 52,6 m2

P-ROM 48,7 m2

ETASJE 1

BALKONG 13,7 m2

C-13

SOVEROM
12,1 m2

TERRASSE
13,7 m2

OPPHOLD
25,1 m2

BAD
4,6 m2

BOD
2,4 m2

ENTRÉ
4,9 m2

TRIBUNEN.NO   -   9392   -   TRIBUNEN.NO



2
ROMS

LEIL. NR.  C-H0201

TÅRNHUS C

BRA 50,6 m2

P-ROM 47,2 m2

ETASJE 2

BALKONG 13,0 m2

C-21_C-31

SOVEROM
9,5 m2

BALKONG
13,0 m2

OPPHOLD
27,2 m2

BOD
2,5 m2

BAD
4,5 m2

ENTRÉ
4,0 m2

3
ROMS

LEIL. NR.  C-H0202

TÅRNHUS C

BRA 64,0 m2

P-ROM 60,2 m2

ETASJE 2

BALKONG 19,7 m2

SOVEROM
10,4 m2

BAD
4,6 m2

SOVEROM
7,8 m2

C-22

BALKONG
19,7 m2

OPPHOLD
29 m2

ENTRÉ
5,4 m2

TRIBUNEN.NO   -   9594   -   TRIBUNEN.NO



3
ROMS

LEIL. NR.  C-H0203

TÅRNHUS C

BRA 70,4 m2

P-ROM 66,7 m2

ETASJE 2

BALKONG 17,8 m2

SOVEROM
9,6 m2

BAD
4,7 m2

SOVEROM
12,6 m2

C-23

BALKONG
17,8 m2

OPPHOLD
30,8 m2

ENTRÉ
6,4 m2

2
ROMS

LEIL. NR.  C-H0204

TÅRNHUS C

BRA 52,6 m2

P-ROM 48,7 m2

ETASJE 2

BALKONG 13,7 m2

C-24

SOVEROM
12,1 m2

BALKONG
13,7 m2

OPPHOLD
25,1 m2

BAD
4,6 m2

BOD
2,4 m2

ENTRÉ
4,9 m2

TRIBUNEN.NO   -   9796   -   TRIBUNEN.NO



2
ROMS

LEIL. NR.  C-H0301

TÅRNHUS C

BRA 50,6 m2

P-ROM 47,2 m2

ETASJE 3

BALKONG 13,0 m2

C-21_C-31

SOVEROM
9,5 m2

BALKONG
13,0 m2

OPPHOLD
27,2 m2

BOD
2,5 m2

BAD
4,5 m2

ENTRÉ
4,0 m2

3
ROMS

LEIL. NR.  C-H0302

TÅRNHUS C

BRA 64,0 m2

P-ROM 60,2 m2

ETASJE 3

BALKONG 17,1 m2

SOVEROM
10,4 m2

BAD
4,6 m2

SOVEROM
7,8 m2

C-32

BALKONG
17,1 m2

OPPHOLD
29 m2

ENTRÉ
5,4 m2

TRIBUNEN.NO   -   9998   -   TRIBUNEN.NO



3
ROMS

LEIL. NR.  C-H0303

TÅRNHUS C

BRA 70,4 m2

P-ROM 66,7 m2

ETASJE 3

BALKONG 17,8 m2

SOVEROM
9,6 m2

BAD
4,7 m2

SOVEROM
12,6 m2

C-33

BALKONG
17,8 m2

OPPHOLD
30,8 m2

ENTRÉ
6,4 m2

2
ROMS

LEIL. NR.  C-H0304

TÅRNHUS C

BRA 52,6 m2

P-ROM 48,7 m2

ETASJE 3

BALKONG 13,0 m2

C-34

SOVEROM
12,1 m2

BALKONG
13,0 m2

OPPHOLD
25,1 m2

BAD
4,6 m2

BOD
2,4 m2

ENTRÉ
4,9 m2

TRIBUNEN.NO   -   101100   -   TRIBUNEN.NO



2
ROMS

LEIL. NR.  C-H0401

TÅRNHUS C

BRA 50,6 m2

P-ROM 47,2 m2

ETASJE 4

BALKONG 13,7 m2

C-41

SOVEROM
9,5 m2

BALKONG
13,7 m2

OPPHOLD
27,2 m2

BOD
2,5 m2

BAD
4,5 m2

ENTRÉ
4,0 m2

3
ROMS

LEIL. NR.  C-H0402

TÅRNHUS C

BRA 64,0 m2

P-ROM 60,2 m2

ETASJE 4

BALKONG 17,1 m2

SOVEROM
10,4 m2

BAD
4,6 m2

SOVEROM
7,8 m2

C-42

BALKONG
17,1 m2

OPPHOLD
29 m2

ENTRÉ
5,4 m2

TRIBUNEN.NO   -   103102   -   TRIBUNEN.NO



3
ROMS

LEIL. NR.  C-H0403

TÅRNHUS C

BRA 70,4 m2

P-ROM 66,7 m2

ETASJE 4

BALKONG 15,2 m2

SOVEROM
9,6 m2

BAD
4,7 m2

SOVEROM
12,6 m2

C-43

BALKONG
15,2 m2

OPPHOLD
30,8 m2

ENTRÉ
6,4 m2

2
ROMS

LEIL. NR.  C-H0404

TÅRNHUS C

BRA 52,6 m2

P-ROM 48,7 m2

ETASJE 4

BALKONG 13,7 m2

C-44

SOVEROM
12,1 m2

BALKONG
13,7 m2

OPPHOLD
25,1 m2

BAD
4,6 m2

BOD
2,4 m2

ENTRÉ
4,9 m2

TRIBUNEN.NO   -   105104   -   TRIBUNEN.NO



4
ROMS

LEIL. NR.  C-H0501

TÅRNHUS C

BRA 91,8 m2

P-ROM 89,1 m2

ETASJE 5

BALKONG 19,7 + 13 m2

C-51

SOVEROM
8,2 m2

SOVEROM
13 m2

SOVEROM
9,4 m2

BAD
5,5 m2

BALKONG
19,7 m2

BALKONG
13 m2

WC
1,9 m2

ENTRÉ
3,7 m2

OPPHOLD
32,9 m2

HALL
9,8 m2

4
ROMS

LEIL. NR.  C-H0502

TÅRNHUS C

BRA 95,0 m2

P-ROM 90,3 m2

ETASJE 5

BALKONG 15,2 m2

SOVEROM
9,0 m2

BAD
5,2 m2

BAD
2 m2

SOVEROM
12,3 m2

SOVEROM
10,5 m2

C-52_C-72

BALKONG
15,2 m2

ENTRÉ
6,0 m2

TRIBUNEN.NO   -   107106   -   TRIBUNEN.NO



2
ROMS

LEIL. NR.  C-H0503

TÅRNHUS C

BRA 52,6 m2

P-ROM 48,7 m2

ETASJE 5

BALKONG 13,7m2

C-53

SOVEROM
12,1 m2

BALKONG
13,7 m2

OPPHOLD
25,1 m2

BAD
4,6 m2

BOD
2,4 m2

ENTRÉ
4,9 m2

4
ROMS

LEIL. NR.  C-H0601

TÅRNHUS C

BRA 91,8 m2

P-ROM 89,1 m2

ETASJE 6

BALKONG 19,7 + 13,7 m2

C-61

SOVEROM
8,2 m2

SOVEROM
13 m2

SOVEROM
9,4 m2

BAD
5,5 m2

BALKONG
19,7 m2

BALKONG
13,7 m2

WC
1,9 m2

ENTRÉ
3,7 m2

OPPHOLD
32,9 m2

HALL
9,8 m2

TRIBUNEN.NO   -   109108   -   TRIBUNEN.NO



4
ROMS

LEIL. NR.  C-H0602

TÅRNHUS C

BRA 95 m2

P-ROM 90,3 m2

ETASJE 6

BALKONG 17,6 m2

SOVEROM
9,0 m2

BAD
5,2 m2

WC
2 m2

SOVEROM
12,3 m2

SOVEROM
10,5 m2

C-62

ENTRÉ
6,0 m2

BALKONG
17,6 m2

OPPHOLD
33 m2

2
ROMS

LEIL. NR.  C-H0603

TÅRNHUS C

BRA 52,6 m2

P-ROM 48,7 m2

ETASJE 6

BALKONG 13,0 m2

C-63_C-83

SOVEROM
12,1 m2

BALKONG
13,0 m2

OPPHOLD
25,1 m2

BAD
4,6 m2

BOD
2,4 m2

ENTRÉ
4,9 m2

TRIBUNEN.NO   -   111110   -   TRIBUNEN.NO



4
ROMS

LEIL. NR.  C-H0701

TÅRNHUS C

BRA 91,8 m2

P-ROM 89,1 m2

ETASJE 7

BALKONG 17,1 + 13,7 m2

C-71

SOVEROM
8,2 m2

SOVEROM
13 m2

SOVEROM
9,4 m2

BAD
5,5 m2

BALKONG
17,1 m2

BALKONG
13,7 m2

OPPHOLD
32,9 m2

WC
1,9 m2

ENTRÉ
3,7 m2

HALL
9,8 m2

4
ROMS

LEIL. NR.  C-H0702

TÅRNHUS C

BRA 95,0 m2

P-ROM 90,3 m2

ETASJE 7

BALKONG 15,2 m2

SOVEROM
9,0 m2

BAD
5,2 m2

BAD
2 m2

SOVEROM
12,3 m2

SOVEROM
10,5 m2

C-52_C-72

BALKONG
15,2 m2

ENTRÉ
6,0 m2

TRIBUNEN.NO   -   113112   -   TRIBUNEN.NO



2
ROMS

LEIL. NR.  C-H0703

TÅRNHUS C

BRA 52,6 m2

P-ROM 48,7 m2

ETASJE 7

BALKONG 13,7 m2

C-73

SOVEROM
12,1 m2

BALKONG
13,7 m2

OPPHOLD
25,1 m2

BAD
4,6 m2

BOD
2,4 m2

ENTRÉ
4,9 m2

2
ROMS

LEIL. NR.  C-H0801

TÅRNHUS C

BRA 50,6 m2

P-ROM 47,2 m2

ETASJE 8

BALKONG 13,0 m2

C-81

SOVEROM
9,5 m2

BALKONG
13,0 m2

OPPHOLD
27,2 m2

BOD
2,5 m2

BAD
4,5 m2

ENTRÉ
4,0 m2

TRIBUNEN.NO   -   115114   -   TRIBUNEN.NO



4
ROMS

LEIL. NR.  C-H0802

TÅRNHUS C

BRA 136,2m2

P-ROM 131,7 m2

ETASJE 8

BALKONG 19,7 + 17,8 m2

C-82

SOVEROM
12,6 m2

SOVEROM
11,3 m2

SOVEROM
15,2 m2

BAD
3,7 m2

BAD
5,6 m2

WC
2 m2

BALKONG
19,7 m2 BALKONG

17,8 m2

OPPHOLD
69,5 m2

ENTRÉ
6 m2

2
ROMS

LEIL. NR.  C-H0803

TÅRNHUS C

BRA 52,6 m2

P-ROM 48,7 m2

ETASJE 8

BALKONG 13,0 m2

C-63_C-83

SOVEROM
12,1 m2

BALKONG
13,0 m2

OPPHOLD
25,1 m2

BAD
4,6 m2

BOD
2,4 m2

ENTRÉ
4,9 m2

TRIBUNEN.NO   -   117116   -   TRIBUNEN.NO
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MEGLERS SALGSOPPGAVE MEGLERS SALGSOPPGAVE FORTS.

Oppdrags nr.
30-0205/19

Ansvarlig megler
Joachim Kolderup

Sist oppdatert
13.02.19

Eiendom
Gnr. 2, bnr. 1729 i MOSS kommune. 
Boligene skal seksjoneres, hver seksjon får 
eget seksjonsnummer. Se vedlagt oversikt 
for seksjonsnummer.

Selger
Ryggeveien 33 AS

Hjemmelshaver
Ryggeveien 33 AS

Boligtype
Selveierleiligheter

Eie- og organisasjonsform
Tribunen Moss Trinn 1 vil bli bestående av ca. 
69 leiligheter og vil bli organisert som et bo-
ligsameie etter Eierseksjonsloven av 01. jan 
2018 sammen med resten av utbyggingsom-
rådet på ca 174 leiligheter. Kjøper får tinglyst 
skjøte på sin seksjon. Som seksjonseier blir 
kjøper eier av ideell andel av tomtearealer 
og bygningsmasse tilsvarende eierbrøken, 
som fastsettes i henhold til boligens stør-
relse (BRA). Kjøper har eksklusiv bruks- og 
disposisjonsrett til egen bolig, og bruksrett 
til sameiets fellesarealer.  

Sameiets formål er å ivareta alle saker av fel-
les interesse for sameierne, herunder
sørge for drift og vedlikehold av felles infra-
struktur, som for eksempel veier, lys,
brøyting, renovasjon, kommunale avgifter, 
forretningsførsel, strøm til fellesrom osv.
Som del av fellesutgifter inngår også kostna-
der til drift og vedlikehold av arealer
og anlegg som er felles for hele boligpro-
sjektet Tribunen Moss. Kostnader i forbin-
delse med sameiet vil fordeles på bakgrunn 
av eierbrøk. Se punktet  ”Felleskostnader”. 
Sameiet ledes av et styre valgt av seksjons-
eierne.
Selger vil på vegne av alle kjøpere/sameiet 
engasjere forretningsfører til å forestå
driften av Sameiet for første driftsår. Forret-
ningsfører har utarbeidet forslag til vedtek-
ter og driftsbudsjett for eierseksjonssamei-
et. 

Selger står fritt til å redusere/øke antall lei-
ligheter/seksjoner i prosjektets byggetrinn.

Utkast til vedtekter for sameiet følger ved-
lagt.

OBOS Eiendomsforvaltning AS er valgt til 
forretningsfører med en bindingstid på 5 år, 
deretter er det 3 måneders oppsigelse.

Vedtekter
Utkast til vedtekter for sameiet er utarbei-
det. Det forutsettes at kjøper aksepterer 
vedtektene som grunnlag for avtalen. Ut-
kast til vedtekter for sameiet følger vedlagt.

Tomten
Eiendommen skal seksjoneres, og hver kjø-
per eier en ideell del av tomten, med til-
hørende vei. Tomten blir ca 14.302 kvm for 
hele sameiet. Tomten er under oppmåling. 
Endelig areal og endelige grenser fastsettes 
av kommunen ved endelig kartforretning. 
Ingen av partene har rett til å gjøre 
misligholdsbeføyelser gjeldende eller kreve 
høyere kjøpesum dersom endelig areal og 
endelige grenser fraviker det som er angitt. 
Tomten blir ferdig opparbeidet iht. utom-
husplan.

Adkomst
Adkomst til eiendommen fremkommer av 
vedlagt utkast til situasjonskart. Det blir to 
innkjørsler til eiendommen. 

Parkering
Det bygges garasje under byggene. Parke-
ringsplass er ikke inkludert i prisen, men 
bruksrett kan kjøpes for et tillegg av kr. 
200.000,- Selger forbeholder seg retten 
til å organisere parkering og boder på den 
måten som anses mest hensiktsmessig. Par-
keringsanlegget er tenkt anlagt som en del 
av sameiets fellesareal med dertil tilhøren-
de ikke tinglyste bruksretter. Sameiets styre 
og/eller forretningsfører vil ha ansvaret for 
å føre liste og ha kontroll over hvilke leilig-
heter som til enhver tid eier og disponerer 
hvilke plasser. Det påløper felleskostnader 
ved kjøp av garasje som er estimert til kr. 
150,- pr. plass av forretningsfører. Det er 
tilrettelagt for lading av el-bil på hver par-
keringsplass, som kan monteres for kjøpers 
regning/tilvalg. 

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne 
kan kreve at styret pålegger en seksjonseier 
uten behov for en tilrettelagt plass å bytte 
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare 
dersom seksjonseieren med nedsatt funk-
sjonsevne allerede disponerer en parke-
ringsplass i sameiet
Retten til å bruke en tilrettelagt plass varer 
så lenge et dokumentert behov er til stede.

Det medfølger sportsboder til alle leilig-
heter. Sykkelparkering ivaretas utvendig. 
Sportsbod kan kun overdras sammen med 
seksjonen.

Vei/vann/avløp
Offentlig vei, vann og kloakk. Det blir priva-
te stikkledninger ut til offentlig nett. Utbyg-
ger dekker kostnadene ved tilknytning. 

Arealer
Fra 38 kvm til 136 kvm BRA. Se vedlagte pris-
liste for oversikt over alle enheter.

Bebyggelse/Byggemåte
Prosjektets byggetrinn 1 består av 1 høyhus 
og 2 langhus bygd ovenpå en felles parke-
ringskjeller. Bygget oppføres med bærekon-
struksjoner av stål og betong. Etasjeskillene 
er i betong og/eller betongelementer. 

Fasadene bygges opp som isolerte bindings-
verksvegger, hovedsakelig kledd med pusse-
de fiberplater og tegl. På mindre deler be-
nyttes kledning av tre og/eller plater.

Terrasse og balkonggulv er å anse som ut-
vendig konstruksjon. Mindre ansamlinger 
av vann vil derfor kunne forekomme på 
gulvflaten etter regnvær. Drypp fra over-
liggende balkong og rekkverk må påregnes 
ved regnvær. Utvendige spilerekkverk blir 
utført i stål/aluminium. Balkonger får gulv 
utført i betong som standard. Terrasser på 
bakkeplan får betong eller heller som stan-
dard. Disse terrassene blir ikke levert med 
rekkverk.

Innvendige vegger bygges med tre- eller 
stålstendere som kles med gipsplater. Veg-
ger mellom leiligheter, mot fellesarealer 
og mot heissjakt oppføres hovedsakelig i 
betong eller lydisolerte og brannsikre gips-
vegger.

Standard

Himlinger
Himlinger leveres hovedsakelig som sparklet 
og malte gipsplater.
Rørføringer vil i all hovedsak bli skjult bak 
innkassinger, som helt eller delvis nedfore-
de platehimlinger, fortrinnsvis i entré, bad 
og over kjøkkenskap. Innkassinger vil ha 
den samme overflatebehandling som øvrige 
overflater.

Gulv
Gulv på bad, vaskerom, wc og i boder med 
sluk leveres med matte, grå kvadratiske fli-

ser. I boder uten sluk og for alle øvrige rom 
leveres gulv som 1-stavs hvitpigmentert ei-
keparkett i høyhuset og 3-stavs i langhuset.

Vegger
På bad leveres vegger med lyse, rektangulæ-
re fliser. Øvrige vegger sparkles og males i 
lyse farger/ hvit i alle rom. For ønsker om av-
vikende farger og materialvalg henvises det 
til tilvalgsmøter.

Kjøkken
Det er medregnet kjøkkeninnredning fra 
Norema eller Sigdal, med hvite fronter og 
moduler iht. plantegninger. Benkeplate inkl. 
oppvaskkum og det leveres enkelt ettgreps 
blandebatteri. Det leveres integrerte hvite-
varer fra anerkjent produsent med oppvask-
maskin, komfyr og induksjons koketopp. 
Det settes av plass til kjøl/frys.

Avtrekkshette over koketopp leveres. Det 
er ikke anledning til å flytte på ventilasjon 
eller avløp og vanntilførsel. 

For hver leilighetstype vil det bli utarbeidet 
standard kjøkkentegning fra kjøkkenleve-
randør. Kjøpere vil kunne få muligheter for 
individuell tilpassing og velge design på inn-
redning, med tilvalgskonsulent og eller med 
valgte kjøkkenleverandør for prosjektet 
innenfor gitte frister.

Bad
Det leveres en standard baderomsmodul. 
Denne består av et servantskap, servant 
med ettgreps servantbatteri, speil og lyslist 
med stikkontakt. Bredden varierer mellom 
baderommene. I tillegg monteres dusjbatte-
ri og dusjvegger av glass. Det leveres vegg-
montert klosett i hvitt porselen. Det kan 
forekomme terskel/ nivåforskjell mellom 
bad og tilliggende rom.

Garderobe
Det settes av minst 1 meter garderobeskap 
pr sengeplass. For enkelte leiligheter kan en 
mindre del av garderoben plasseres i entre-
en. Ønskes garderobe levert av utbygger, 
bestilles dette i tilvalgsmøtet.

Innvendige dører
Innvendige dører leveres med glatte eller 
profilerte dørblad, med karmer og glatte 
gerikter i hvit utførelse og synlige spikerhull. 
Dørvridere leveres i blank eller børstet ut-
førelse. Valg av innerdører gjøres på tilvalgs-
møte.

Vinduer/balkongdører
Det leveres mørkegrå trevinduer i høyhuse-
ne og hvite vinduer i langhusene. Balkong-

dører leveres med utvendig aluminium-
skledning og energiglass.

Listverk
I rom med parkett monteres gulvlist i eik 
med samme uttrykk som gulv. Belistning 
mot betongvegg monteres med skruer. Inn-
vendige dørkarmer og vindusposter belistes 
med glatte gerikter i hvitmalt utførelse og 
med synlige spikerhull. Overgang mellom 
vegg og tak leveres uten lister.
I høyhusene leveres det geriktløse vinduer.

Oppvarming
For effektiv og kostnadsbesparende oppvar-
ming tilknyttes alle leilighetene et sentralt 
varmepumpeanlegg med fjernvarme ba-
sert på vann til vann. Alle leilighetene vil få 
vannbåren gulvvarme med egen termostat 
til hvert rom. Boder får ikke gulvvarme.

Varmtvann til husholdning oppvarmes med 
fjernvarme og levers fra egen energisentral. 
Det installeres energimåler for hver leilighet.

Adgang til utleie
Boligene har bare en boenhet og ingen se-
parat utleiedel. Med unntak av de begrens-
ninger som føler av sameiets vedtekter og 
av eierseksjonsloven, har seksjonseierne full 
rettslig råderett over sine seksjoner. Sek-
sjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie 
ut sine seksjoner. Ethvert salg eller bortleie 
av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets 
forretningsfører med opplysning om hvem 
som er ny eier / leietaker.

Energimerking
Leilighetene vil få minst energiklasse C. En-
delig energiattest vil foreligger før overleve-
ring.

Spesifikasjon faste/løpende 
kostnader
Størrelsen på fellesutgiftene er ikke fastsatt, 
men stipulerte fellesutgifter skal dekke
eierseksjonssameiets ordinære driftsutgifter 
og avhenger av ytelsene sameiet
rekvirerer.

Selger anslår - ut fra erfaringstall i tilsvaren-
de utbygginger - at felleskostnadene for de 
enkelte seksjonseiere vil ligge på ca. kr. 30,- 
pr. kvm BRA pr. måned. 
For kabel-tv og internett vil det påløpe kr. 
450,- pr mnd. Beløpet inkluderer ikke abon-
nement til telefoni. 

Forbruk av varme til oppvarming og varmt 
vann i leilighetene kommer i tillegg til sti-
pulerte felleskostnader. Erfaringstall fra tid-
ligere prosjekter viser at disse kostnadene 

ligger på ca 10 kroner pr kvm pr mnd. Det 
blir individuelle målere, slik at man betaler 
etter forbruk. 

Det må påregnes månedlige felleskostnader 
til parkeringsplass. Kostnaden er stipulert 
til ca. kr. 150,- for både parkeringsplass pr. 
måned. Beløpet inkluderer ikke kostnad til 
lading av elbil.

Det forutsettes at kjøper betaler en opp-
startskapital på kr. 5.000,- til sameiet. Opp-
startskapital blir overført til forretningsfører 
når sameiet er etablert og oppgjørsmegler 
har fått utbetalingsanvisning av sameiets 
styre. Beløpet er å anse som innskuddskapi-
tal til sameiet som ikke tilbakebetales.

Kjøper er likevel innforstått med at de 
ovenfor stipulerte felleskostnadsnivåer kun 
er anslag og det er de kostnader som faktisk 
påløper til enhver tid som kommer til for-
deling, uavhengig av om disse er lavere eller 
høyere enn dette anslaget.

Det gjøres oppmerksom på at sameiet får 
legalpanterett i seksjonen tilsvarende fol-
ketrygdens grunnbeløp for felleskostnader, 
samt andre krav som skriver seg fra sameie-
forholdet.

Likningsverdi
Da boligen selges som nybygg under oppfø-
ring er likningsverdien ikke fastsatt på nåvæ-
rende tidspunkt.

Ligningsverdi er p.t. ikke fastsatt. Lignings-
verdien fastsettes av Ligningskontoret et-
ter ny beregningsmodell som tar hensyn til 
om boligen er en såkalt “primærbolig” (der 
boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller 
“sekundærbolig” (alle andre boliger man 
måtte eie). Ligningsverdien for primærboli-
ger vil normalt utgjøre inntil ca. 25% av den 
beregnede kvadratmeterprisen multiplisert 
med boligens areal.  For sekundærboliger vil 
ligningsverdien utgjøre 90 % av den bereg-
nede kvadratmeterprisen multiplisert med 
boligens areal. 

Se http://www.skatteetaten.no for nærme-
re informasjon.

Det er eiendomsskatt i Moss kommune. 
Eiendomsskatt baseres på markedsverdien 
minus bunnfradrag multiplisert med den 
promillesats som til enhver tid gjelder for 
den enkelte kommune. Spørsmål om eien-
domsskatt rettes til kommunen.

Heftelser/Tinglyste rettigheter
Dagboknr 7608, tinglyst 31.12.1971, type  
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ter som fastsettes av selger.

Det kan maksimalt gjøres tilvalg- og en-
dringsbetillinger for 15 % av kjøpesummen.

Alle tilvalgs- og endringsbestillinger skal gjø-
res opp til meglers klientkonto i forbindelse 
med sluttoppgjøret.

Regler for kjøp
Det gjøre spesielt oppmerksom på det ikke 
er anledning til å erverve mer enn to bolig-
seksjoner i samme sameie jmf. eierseksjo-
neloven § 22. Bestemmelsen gjelder både 
fysiske og juridiske personer.

Forbrukerinformasjon om budgivning er be-
skrevet i vårt budskjema som følger vedlagt 
i denne salgsoppgaven.

Alle bud og budforhøyelser må inngis skrift-
lig. I tillegg må budet være signert og legi-
timasjon må være fremlagt. Eventuelle for-
høyelser eller endringer på budet kan skje 
pr. sms eller på e-post. 

For at budene skal kunne bli behandlet og 
videreformidlet skriftlig til alle involverte 
parter, må ethvert bud ha en tilstrekkelig 
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsfor-
skriften § 6-3.
Selger må skriftlig akseptere budet før bu-
daksept kan formidles til budgiver. Budfor-
høyelser bør derfor være gyldig i minimum 
30 minutter.  Vi gjør oppmerksom på at bud 
uansett ikke kan settes med kortere frist 
enn kl. 12.00 etter siste annonserte visning. 

Etter at eiendommen er solgt vil kjøper og 
selger få tilsendt budjournal. Øvrige budgi-
vere kan få utlevert kopi av budjournalen i 
anonymisert form.

Kjøper plikter å ha gjort seg kjent med kom-
plett salgsinformasjon før bud inngis. Kom-
plett salgsinformasjon utgjør salgsoppgave 
del 1 og del 2.

Betalingsbetingelser
Kjøpesummen betales i 2 terminer :

1. 10 % av kjøpesummen innbetales til 
meglers klientkonto så snart garanti jf. 
Bustadoppføringslova § 12 er stilt og 
Kjøper har mottatt faktura. Delinnbe-
talingen må være fri egenkapital, dvs. 
at det ikke kan tas pant i kjøpt eien-
dom for dette beløpet. Megler faktu-
rerer Kjøper for beløpet. 

2. Resterende del av kjøpesummen samt 
omkostninger og evt. tilvalg-/endrings-
bestillinger betales uoppfordret og må 

være disponibel på meglers klientkon-
to senest 2 virkedager før overtagelse. 

Innbetalt beløp sikres på klientkonto eller 
mot bankgaranti. Påløpte renter tilfaller Kjø-
per frem til skjøte er tinglyst på Kjøper, med 
mindre Selger får disposisjonsretten over 
beløpet som en følge av at det stilles ga-
ranti medhold av buofl. § 47. Kjøper er ikke 
forpliktet til å betale noen del av kontrakts-
summen eller tilvalg-/endringsbestillinger 
før selgeren har stilt sikkerhet, jf. buofl. § 12.

Lovverk
Boligene selges til forbrukere i henhold til 
bustadoppføringslova. Boligene selges til 
næringsdrivende/profesjonelle i henhold til 
avhendingslova. Etter at boligene er ferdig-
stilte selges boligene etter avhendingslova 
til både forbrukere og næringsdrivende/
profesjonelle.

For kjøp som følger bustadoppføringsloven 
gjelder bl.a. følgende : 

Som sikkerhet for oppfyllelse av sine for-
pliktelser stiller selger en garanti på 3% av 
kjøpesummen frem til overtakelse. Beløpet 
økes deretter til 5% og står i 5 år etter over-
takelsen.  
I tillegg plikter selger å stille bankgaranti for 
beløp kjøper innbetaler før overtagelse der-
som disse skal stilles til selgers disposisjon 
før overskjøting.

Dersom det foreligger en mangel i henhold 
loven, kan kjøperen holde igjen vederlag, 
kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kre-
ve erstatning eller heve avtalen. 

Lovene kan i sin helhet fås ved henvendel-
se til megler. Loven finner du også på www.
lovdata.no

Hvitvasking
Megler er underlagt Lov om Hvitvasking. 
Dette innebærer at mistanke om misten-
kelige transaksjoner knyttet til hvitvasking 
av penger vil bli innrapportert til Økokrim. 
Kjøper og selger er forpliktet til å bidra til 
at megler kan gjennomføre tilfredsstillende 
kundekontroll og må derfor bl.a. fremlegge 
gyldig legitimasjon. Ta gjerne kontakt med 
oss hvis du har spørsmål om dette og andre 
forhold i forbindelse med din bolighandel.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør 
vi oppmerksom på at interessenter kan bli 
registrert for videre oppfølging.

Meglers vederlag

Selger/oppdragsgivers vederlag til megler er 
avtalt til:
kr. 40.000,- inkl. mva pr enhet.

Låneformidling
Megler kan formidle kontakt med rådgiver i 
Danske Bank dersom dette er ønskelig. Det 
gjøres oppmerksom på at Krogsveen mottar 
en provisjon av formidling av lånekunder til 
Danske Bank. Provisjon tilfaller ikke megler 
direkte.

Krogsveen avd. Moss AS
Kongens gate 23, 1530 MOSS
Organisasjonsnummer: NO 992 616 733 MVA
Tlf.: 69 20 22 20, faks: 69 20 22 21
www.krogsveen.no

heftelse: Erklæring/Avtale
Dagboknr 5209, tinglyst 18.07.1991, type hef-
telse: Erklæring/Avtale, Hjemmel til eien-
domsrett

For mer informasjon om erklæringer, ta kon-
takt med meglerforetakets representant. 
For ytterligere informasjon ang. servitutter 
på hovedbruket, ta kontakt med megler-
foretakets representant. 

Regulering
Reguleringsplan for Rabekk og Melløs, og 
bebyggelsesplan gjelder. Dette kan 
Utleveres ved henvendelse til megler. Totalt 
vil prosjektet inneholde ca 175 leiligheter 
og kjøper må regne med byggearbeid i den-
ne forbindelse frem til prosjektet er ferdig.
Det må i perioden frem til prosjektet er 
ferdigstilt i sin helhet måtte påberegnes at 
vil kunne være perioder med midlertidige 
løsninger for parkering, avfallshåndtering, 
adkomst med mer.

Diverse
Det er eiendomsskatt i Moss kommune og 
eiendomsskatt faktureres direkte til hver 
seksjonseier, sats 3,95 promille av kommu-
nen sin takst som ikke er fastsatt for 2019.

Det gjøres oppmerksom på at boligene le-
veres i byggerengjort stand ved overtagelse.

Ferdigstillelse og overtagelse
Eiendommen skal være klar for overtagelse 
4. kvartal 2021. Nærmere informasjon om 
endelig ferdigstillelse vil bli opplyst med ca. 
10 ukers skriftlig varsel.

Eventuell forsinkelse i forhold til varslet 
tremåneders periode for overtagelse samt 
endelig overtagelsesdato vil kunne gir kjø-
per krav på dagmulkt iht. bustadoppfø-
ringslovens regler. Forsinkelse i forhold til 
antatt overtagelse gir normalt ikke krav på 
dagmulkt. 

Ved overtagelse skal det foreligge ferdigat-
test eller midlertidig brukstillatelse. I tilfeller 
hvor det overleveres på bakgrunn av mid-
lertidig brukstillatelse, vil ferdigattest bli re-
kvirert av selger når alle arbeider er fullført. 
Kjøper vil være berettiget til å holde tilbake 
en forholdsmessig del av kjøpesummen som 
sikkerhet for selgers oppfyllelse av gjenstå-
ende arbeider, herunder utstedelse av fer-
digattest. Ved enhver overtagelse opphører 
et eventuelt dagmulktkrav.

Det er flere felles funksjoner for hele pro-
sjektet så det vil bli laget midlertidige løs-
ninger for felles funksjoner frem til hele 

prosjektet er ferdig, herunder renovasjon, 
parkering, adkomst, etc. 

Overtagelse og oppgjør gjennomføres på 
bakgrunn av midlertidig brukstillatelse. Kjø-
per aksepterer at ikke alt av felles areal er 
ferdig før alle trinn i prosjektet ferdigstilles 
som vil ta flere år.

Selgers forbehold
Byggestart i prosjektet er besluttet.

Øvrige forbehold :
Selger forbeholder seg retten til å endre pri-
sene for usolgte enheter og parkering uten 
forutgående varsel. Prislisten kan derfor bli 
erstattet av en senere utgave.

Boligen(e) selges på prosjekteringsstadiet og 
selger forbeholder seg derfor retten til uten 
forutgående varsel å gjøre mindre endringer 
som er hensiktsmessige og nødvendige for 
gjennomføringen av prosjektet. 

Vindusplasseringen i den enkelte bolig kan 
avvike noe fra tegninger og skisser i salgs-
materiellet.

Det gjøres oppmerksom på at sjakter og fø-
ringsveier for VVS installasjoner, ventilasjon 
og elektro ikke er inntegnet. Påforing/inn-
kassing på vegger/ himlinger må påregnes 
og rommenes utforming kan bli noe endret 
som følge av dette. 

I nyoppførte boliger forventes i noen grad 
svinn og krymping av materialer. Selger er 
ikke ansvarlig for slike forhold.

Det kan forekomme mindre avvik i tomtens 
størrelse hva gjelder eksklusiv bruksrett til 
fellesarealer eller seksjonens tilleggsareal. 

Ovennevnte endringer/avvik gir ikke kjøper 
rett til prisavslag/erstatning.

Det gjøres oppmerksom på at tegninger, 
planer, skisser og bilder i salgsoppgaven kun 
er av illustrativ karakter og kan inneholde 
innredning og tilbehør  mv. som ikke inngår i 
avtalen. Opplysninger gitt i leveransebeskri-
velsen er gjeldende.

Leilighetens areal fremgår av salgdokumen-
tasjonen som er vedlagt i denne avtale. Are-
alene er oppgitt som bruksareal og primær-
rom (BRA og P-ROM) i henhold til NS 3940. 
Det endelige arealet kan erfaringsmessig 
avvike noe fra det omtrentlige areal som er 
angitt under salgsgrunnlaget. Slike mindre 
justeringer i arealene skal ikke gi noen av 
partene rett til å kreve hhv tilleggsvederlag 

eller avslag i prisen. Med mindre justeringer 
menes endringer inntil +/-5 %.

Standardkontrakt vil bli benyttet, denne ut-
leveres ved henvendelse til megler. 

Priser
Fra kr. 2.050.000,- til kr. 8.900.000,- + om-
kostninger.

Omkostninger
1. Dokumentavgift til Staten tilsvarende 

2,5 % av andel tomtekostnad. Avgifts-
grunnlaget utgjør kr. 611.000,- pr. leilig-
het. Andel dokumentavgift utgjør kr. 
15.275,- pr. leilighet. Det tas forbehold 
om aksept av avgiftsgrunnlaget fra 
tinglysingsmyndighetene.

2. Tinglysingsgebyr til Staten for skjøte 
kr 585,-.

3. Tinglysingsgebyr til Staten for kjøpers 
eventuelle panterettsdokumenter 
med attest, kr 757,- pr. stk.

4. Oppstartskapital til sameiet kr. 5.000,-

Totale omkostninger blir kr. 21.617,-

Kjøper har risiko for endringer i omkost-
ningsbeløpene.

Tilvalg- og endringsbestillinger
Iht. bustadoppføringsloven § 9 har kjø-
per mulighet til å gjøre enkelte tilvalg og 
endringer avhengig av hvor langt man ha 
kommet i byggeprosessen. Det er en for-
utsetning at tilvalget/endringen står i sam-
menheng med den avtalte leveransen og 
at den ikke skiller seg vesentlig fra det som 
opprinnelig er avtalt. Kjøper kan ikke kre-
ve tilvalg og/eller endringer som medfører 
større ulempe for selger enn den interessen 
kjøper har av å kreve tilvalget/endringen. 

Tilvalg- og endringsbestillinger vil kunne gi 
selger rett til tilleggsfrist i forbindelse med 
avtalt overtakelse. I slike tilfeller vil ikke kjø-
per ha rett til dagmulkt fra opprinnelig av-
talt overtakelsetidspunkt.

Det må påregnes ekstra kostnad for tilvalg- 
og endringsbestillinger. 

Selger utarbeider tilvalgs- og endringsliste 
hvor valgmulighetene for tilvalgsbestillinger 
og endringer fremkommer. Selger har rett til 
å ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, 
tegninger mv.

Alle tilvalgs- og endringsbestillinger gjøres 
gjennom skriftlig avtale med selger og må 
være selger i hende senest innen de tidsfris-
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innkassinger, som helt eller delvis nedfore-
de platehimlinger, fortrinnsvis i entré, bad 
og over kjøkkenskap. Innkassinger vil ha 
den samme overflatebehandling som øvrige 
overflater.

Gulv
Gulv på bad, vaskerom, wc og i boder med 
sluk leveres med matte, grå kvadratiske fli-
ser. I boder uten sluk og for alle øvrige rom 
leveres gulv som 1-stavs hvitpigmentert ei-
keparkett i høyhuset og 3-stavs i langhuset.

Vegger
På bad leveres vegger med lyse, rektangulæ-
re fliser. Øvrige vegger sparkles og males i 
lyse farger/ hvit i alle rom. For ønsker om av-
vikende farger og materialvalg henvises det 
til tilvalgsmøter.

Kjøkken
Det er medregnet kjøkkeninnredning fra 
Norema eller Sigdal, med hvite fronter og 
moduler iht. plantegninger. Benkeplate inkl. 
oppvaskkum og det leveres enkelt ettgreps 
blandebatteri. Det leveres integrerte hvite-
varer fra anerkjent produsent med oppvask-
maskin, komfyr og induksjons koketopp. 
Det settes av plass til kjøl/frys.
Avtrekkshette over koketopp leveres. Det 
er ikke anledning til å flytte på ventilasjon 
eller avløp og vanntilførsel. 

For hver leilighetstype vil det bli utarbeidet 
standard kjøkkentegning fra kjøkkenleve-
randør. Kjøpere vil kunne få muligheter for 
individuell tilpassing og velge design på inn-
redning, med tilvalgskonsulent og eller med 
valgte kjøkkenleverandør for prosjektet 
innenfor gitte frister.

Bad
Det leveres en standard baderomsmodul. 
Denne består av et servantskap, servant 
med ettgreps servantbatteri, speil og lyslist 
med stikkontakt. Bredden varierer mellom 
baderommene. I tillegg monteres dusjbatte-
ri og dusjvegger av glass. Det leveres vegg-
montert klosett i hvitt porselen. Det kan 
forekomme terskel/ nivåforskjell mellom 
bad og tilliggende rom.

Garderobe
Det settes av minst 1 meter garderobeskap 
pr sengeplass. For enkelte leiligheter kan en 
mindre del av garderoben plasseres i entre-
en Ønskes garderobe levert av utbygger, be-
stilles dette i tilvalgsmøtet.

Innvending dører
Innvendige dører leveres med glatte eller 
profilerte dørblad, med karmer og glatte 
gerikter i hvit utførelse og synlige spikerhull. 
Dørvridere leveres i blank eller børstet ut-
førelse. Valg av innerdører gjøres på tilvalgs-
møte.
 
Vinduer/balkongdører
Det leveres mørkegrå trevinduer i høyhuse-
ne og hvite vinduer i langhusene. Balkong-
dører leveres med utvendig aluminium-
skledning og energiglass.

Listverk
I rom med parkett monteres gulvlist i eik 
med samme uttrykk som gulv. Belistning 
mot betongvegg monteres med skruer. Inn-
vendige dørkarmer og vindusposter belistes 
med glatte gerikter i hvitmalt utførelse og 
med synlige spikerhull. Overgang mellom 
vegg og tak leveres uten lister.
I høyhusene leveres det geriktløse vinduer.

Tekniske installasjoner

Oppvarming 
For effektiv og kostnadsbesparende oppvar-
ming tilknyttes alle leilighetene et sentralt 
varmepumpeanlegg med fjernvarme ba-
sert på vann til vann. Alle leilighetene vil få 
vannbåren gulvvarme med egen termostat 
til hvert rom. Boder får ikke gulvvarme.

Varmtvann til husholdning oppvarmes med 
fjernvarme og levers fra egen energisentral. 
Det installeres energimåler for hver leilighet.

Elektrisk
Leilighetene leveres hovedsakelig med skjult 
elektrisk anlegg, med unntak av enkelte 
punkter og anlegg på lydvegger / betong-
vegger som stedvis får åpent anlegg. For 
lyspunkter i himlinger monteres stikkontakt 
i overgang tak/vegg. Det vil bli montert 1 stk. 
dobbel stikkontakt forberedt for vaskemas-
kin og tørketrommel. Det leveres stikkon-
takter og lampepunkt i alle rom iht. forskrift 
NEK400. Under overskap på kjøkken, på bad 
og i boden leveres standard lysarmatur/ lys-
list. I høyhusene vil det være spottere i taket 
på hovedbad.

På terrasse / uteplass leveres lys på vegg, 
samt et dobbelt stikk på vegg. 

Det leveres en smarthusløsning fra Future-

homes i alle leilighetene, -hvor blant annet 
lys og oppvarming kan programmeres eller 
styres fra en app.
Du som kjøper kan også velge å oppgradere 
denne løsningen til å gjelde for alle smarte 
enheter i hjemmet, enten du har de med 
deg ved innflytting, eller kjøper disse i frem-
tiden.

Sanitær
Komplett utvendig og innvendig sanitær-
arbeider leveres ihht. forskrift. Hovedstop-
pekran leveres i hver leilighet, og monteres 
enten i kjøkkenskap eller på vaskerom/bad. 
Det monteres opplegg for vaskemaskin på 
bad, vaskerom eller bod, som anvist på teg-
ning. Vaskemaskin følger ikke leveransen. 

Ventilasjon
Hver leilighet utstyres med separat balan-
sert ventilasjonsanlegg med varmegjenvin-
ning. Aggregatet plasseres i bod.

Tv/Data
For TV- og datatilgang leveres 1 stk uttak 
med plassering fastsatt av utbygger. Utbyg-
ger vil innhente samlet tilbud for prosjektet 
og gjøre avtale med signalleverandør. 

Brannslukningsutstyr
Det leveres brannslukningsutstyr iht. for-
skrifter: 1 stk. brannslukningsapparat eller 
brannslange i hver leilighet. Det leveres også 
1-2 røykvarslere pr. leilighet avhengig av 
planløsning og leilighetsstørrelse.

Tilvalgsmuligheter

Utover de tilvalgsmuligheter som er beskre-
vet i prospektet, vil det bli gitt mulighet for 
individuell tilpassing og tilvalg. Tilvalgene 
gjelder overflater, enkelte veggplasseringer, 
fargevalg m.m. Selger vil i god tid før innred-
ningsarbeidene starter utarbeide en tilvalgs-
meny hvor priser og frister for beslutninger 
vil fremkomme. Det tas forbehold om at til-
valgsmulighetene vil bli begrenset etter som 
arbeidene skrider frem på byggeplassen.

Det vil ikke være anledning til å trekke ut 
leveranser eller benytte annen leverandør 
enn hva utbygger har engasjert i prosjektet, 
og som har offentlige myndigheters god-
kjennelse til å arbeide med prosjektet. Det 
er ikke anledning til å flytte på ventilasjon, 
elektriske installasjoner eller vann og av-
løpsopplegg.

Utbygger/ Selger: Ryggeveien 33 AS

Utførende entreprenør: Metacon AS

Arkitekt: LINK Arkitekter AS

Eiendomsmegler: Krogsveen Moss

Generelt
Denne leveransebeskrivelsen er utarbeidet 
for Tribunen i Moss Kommune. Beskrivelsen 
er utarbeidet som en orientering om byg-
gets viktigste bestanddeler og funksjoner. 
Dersom det for prosjektet forekommer 
avvik mellom prospekt, plantegninger og 
leveransebeskrivelse, er det denne leveran-
sebeskrivelsen som er gjeldende. Utbygger 
har rett til å foreta endringer som er hen-
siktsmessige eller nødvendige (eksempelvis 
offentlige krav) uten at den generelle stan-
darden forringes. 
Mindre endringer av de oppgitte arealene 
kan forekomme da detaljprosjekteringen 
kan medføre endringer ved fremføring av 
tekniske anlegg (vann, varme og ventilasjon. 
Alle tekniske anlegg og fremføringer til disse 
vil ikke være inntegnet i kontraktstegninge-
ne. Utbygger sørger for at endelig plassering 
er hensiktsmessig ut fra byggets helhetlige 
utforming. Endelig plassering av sjakter for 
elektriske føringer, rør og ventilasjonsanlegg 
kan bli endret i forhold til kontrakttegnin-
gens plassering etter detaljprosjekteringen.

Prospekt, nettpresentasjoner og annet ma-
teriell som tegningsmateriell etc. kan vise 
elementer som ikke inngår i utbyggers leve-
ranse. Eksempler på dette kan være møble-
ring, fargevalg/ fargesetting, dør- og vindus-
form, bygningsmessige detaljer i fasader og 
fellesareal, materialvalg, beplantning m.m. 
Det presiseres spesielt at kjøkken leveres 
etter egen kjøkkentegning.

Det kan forekomme mindre endringer i plas-
sering av vinduer, dører m.m. i den enkelte 
leilighet som følge av konstruksjonsmessige 
hensyn, og for å sikre uforutsette detaljer av 
teknisk art som er nødvendig for leilighe-
tens og byggets funksjoner. 

Det tas forbehold om trykkfeil.

Prosjektet vil bli organisert som et sameie 
med selveierleiligheter.

Konstruksjoner
Prosjektets byggetrinn 1 består av 1 høyhus 

og 2 langhus bygd ovenpå en felles parke-
ringskjeller. Bygget oppføres med bærekon-
struksjoner av stål og betong. Etasjeskillene 
er i betong og/eller betongelementer. 

Fasadene bygges opp som isolerte bindings-
verksvegger, hovedsakelig kledd med pusse-
de fiberplater og tegl. På mindre deler be-
nyttes kledning av tre og/eller plater.

Terrasse og balkonggulv er å anse som ut-
vendig konstruksjon. Mindre ansamlinger av 
vann vil derfor kunne forekomme på gulv-
flaten etter regnvær. Drypp fra overliggende 
balkong og rekkverk må påregnes ved regn-
vær. Utvendige rekkverk blir utført i sorte 
spiler. Balkonger får gulv utført i betong 
som standard. Terrasser på bakkeplan får 
betong eller heller som standard. 

Innvendige vegger bygges med tre- eller 
stålstendere som kles med gipsplater. Veg-
ger mellom leiligheter, mot fellesarealer 
og mot heissjakt oppføres hovedsakelig i 
betong eller lydisolerte og brannsikre gips-
vegger.

Fellesarealer

Felles inngang og trapperom
Det er en hovedinngang til hver av blokke-
ne med trappesjakt og heis som går til alle 
etasjer samt       P-kjeller. Trapp er utført i 
betong. For øvrig leveres vegger, samt un-
dersiden av trappeløp og repoer i malt be-
tong eller sparklet og malt gips.
Gulv i felles trapperom og trapper leveres 
med fliser. Det monteres innvendige post-
kasser med navneskilt hensiktsmessig plas-
sert i trappegangen.
Ved hovedinngangen monteres ringeklok-
ketablå og callinganlegg med TV skjerm fra 
hver leilighet. Dørlåsen kan fjernbetjenes fra 
leilighetene. Ved hver leilighets inngangsdør 
leveres ringeklokke. Hovedinngangsdør med 
”dørkikkert” leveres i malt/finert utførelse 
fra fabrikk. Alle dører leveres iht. gjeldende 
forskrifter for brann og lyd.

Parkeringskjeller
Hver leilighet for tilbud om å kjøpe til en 
p-pass i parkeringskjelleren. Det er likt antall 
p-plasser som antall leiligheter. Dersom en-
kelte leiligheter velger å ikke benytte seg av 
dette tilbudet, kan andre leiligheter kjøpe 
to p-plasser. Det blir montert tomrørsan-
legg fra hver leilighet sitt sikringsskap til til-
hørende p-plass i kjeller. Det vil bli tilvalg for 

hver enkelt som ønsker el-bil ladepunkt på 
sin p-plass.

Parkeringskjelleren vil ha felles automatisk 
port, og nødvendige rømningsveier. Dekket 
vil være betong eller asfalt, og kjelleren vil 
være ventilert iht gjeldene forskrifter. Det 
må påregnes noe vannansamlinger på kjel-
lergulv. Alle parkeringsplasser vil bli oppmer-
ket. 

Utomhusarbeider
Alle hageanlegg og fellesområder vil bli 
opparbeidet. Utvendig veier og P-plasser 
etableres med asfaltdekke. Det blir kant-
stein i overgang mellom grøntområde og 
asfalterte veier. Utomhusplanen er veile-
dende og ikke ferdig detaljert fra utbygge-
ren. Endringer vil kunne forekomme i forbin-
delse med detaljprosjektering. Adkomst til 
hovedinngang vil ha fast dekke. Det vil bli 
opparbeidet flere lekeplasser og grillplasser 
på egnede områder. Opparbeidelse av uto-
mhus områdene vil foregå på egnet årstid. 
Endelig ferdigstillelse av utomhus arealer vil 
først skje ifbm. ferdigstillelse av trinn 3 og 
når årstiden tillater det.

I tillegg opparbeides det et nødvendig  
antall p-plasser/gjesteplasser utvendig iht 
situasjonsplan. Det blir lagt opp til El-bil  
lading på noen gjesteplasser ute.
Videre blir det oppmerket områder for syk-
kelparkering. 

Sportsboder
Hver leilighet får tildelt bruksrett til 1 stk. 
sportsbod i parkeringskjelleren. Bodene 
leveres med minimum 2 meter høye net-
tingvegger og dør for hengelås. En standard 
sportsbod som følger leiligheten er mini-
mum 5 m2. Stikkontakt i boden, kan bestil-
les som en del av tilvalget.

Miljøstasjon
Det vil bli opparbeidet en miljøstasjon med 
nedfelte avfallsdunker for sortering iht. 
kommunens krav. Miljøstasjonen vil være 
ved innkjøringen til parkeringskjelleren. 
Frem til hele prosjektet er ferdigstilt vil al-
ternative løsninger kunne forekomme.

Innvending behandling 

Himlinger
Himlinger leveres hovedsakelig som sparklet 
og malte gipsplater.
Rørføringer vil i all hovedsak bli skjult bak 
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Landskapsplan her vist med forbehold om enringer.
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LANDSKAPSPLAN
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Metacon AS er en entreprenørbedrift 
heleid av Frigaard Property Group AS. 
Kundefokus i form av gjensidig tillit og 
trygghet for leveranse kombinert med 
faglig kompetanse og drivende ressur-
ser kjennetegner bedriften. Metacon 
som totalentreprenør er leverandør 
av komplette totalentrepriser i det 
offentlige og private markedet i Øst-
fold. Satsningsområder er offentlige 
bygg, som skoler og flerbrukshaller, 
samt prosjekter i det private marked 
med lagerbygg, kontor-/ næringsbygg 
og boliger. Metacon er også total-
leverandør av stålkonstruksjoner og 
komplette stålbygg i hele landet med 
over 20 års erfaring. Administrasjonen, 
prosjekt- og salgsavdeling har kontor-
lokaler i Sarpsborg, og stålproduksjo-
nen foregår i Rakkestad kommune i 
Østfold.

METACON

Frigaard Property Group (FPG) er en del av 
Frigaardgruppen. FPG er eier av Tribunen og 
utbygger av prosjektet. Dette sikrer deg som 
kjøper ved at det står en stor og solid aktør bak 
prosjektet. 

Vi arbeider fra uregulert tomt og frem til nøk-
kelferdige boliger. Vi bygger boliger som holder 
god standard i samsvar med lokalmarkedets 
etterspørsel og arbeider med faste samarbeids-
partnere for å sikre kvalitet og gjennomføring. 
FPG har som ambisjon å bli en ledende entre-
prenør- og boligutvikler gjennom å kombinere 
det industrielle og det finansielle.

Forretningsområder
1. Entreprenørtotalentreprise;  

hovedfokus på Østlandet.
2. Boligutvikling;  

hovedfokus på Østlandet.

Vi gjør moderne boliger tilgjengelige for alle.

Joachim Kolderup
Eiendomsmegler MNEF og Partner
Joachim.kolderup@krogsveen.no
464 22 088

Egil Andre Horgmo
Eiendomsmegler MNEF & Partner
Egil.Horgmo@krogsveen.no
984 14 174

Knut Dahl
Eiendomsmegler MNEF & Partner
Knut.Dahl@krogsveen.no
982 39 672

Ta gjerne kontakt med oss!

Det tas forbehold om evt. endringer  
og trykkfeil. 3D-illustrasjoner  
er veiledende og kan avvike fra  

virkeligheten.
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